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Wohnen im Wandel



Privathaushalte in Baden-Wiirttemberg 1950 nach HaushaltsgroBie
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Haushalte in den Stadt- und Landkreisen Baden-Wirttembergs 2014 nach HaushaltsgroBe

Stadtkreis [SKR]
Landkreis {LEH]
Region
Regiermgsbenrk
Land

Ludweigsburg {LER]
Ramstdurr-Erais (LER)




Haushalte sowie durchschnittliche HaushaltsgroBe

Privathaushalte sowie durchschnittliche HaushaltsgréB3e 1961, 1970, 1987 und 2011
Stadt Sindelfingen

Haushalte HaushaltsgrofRe zum Vergleich: Land

Jahr" .
Anzahl Personen je Haushalt

1961 11.273 2,8
19/0 17.197 2,8
1

g87 24.730 2,3
2011 26.982 2,3
1) 1961, 1970, 1987: Volkszdhlungsergebnisse (Wirtschaftshaushalte),
2011: Zensus (Wohnhaushalte),

durch das Geheimhaltungsverfahren stark verdnderte Werte sind gesperrt;
Haushaltsgrilie eigene Berechnung, daher Abweichungen zu anderen vertffentlichten Ergebnissen des Zensus 2011 méglich.




Wohnen im Wandel



Nun ist Familie Schlau in ihr
neves Heim eingezogen. Sie
braucht sich nicht erst ,einzu-
leben”, ‘denn das Haus ist
~Mafarbeit”, genau zugeschnit-
ten auf i1hre Gemeinschaft.

BDA Baden-Wdirttemberg 1954 ,Was man als Bauherr wissen sollte.”










Bevélkerung in Baden-Wiirttemberg 2010 nach Lebensformen*)

in %
Allein- Alleinstehende
stehende
19.6%
- Lebens-
gemeinschaften
ohne Kinder 44,4 Ehepaare Bevolkerung
mit Kindern in Familien
insgesamt
Bevilkerung 53.8%
in Paaren .<
ohne Kinder
26.7% Ehepaare
ohne Kinder
N y,
Alleinerziehende Lebensgemeinschaften
mit Kindern
*) Dargestellt ist der Anteil der Bevdlkerung - Eltern und Kinder - in den genannten Lebensformen.
Datenguelle: Mikrozensus.
Sratistisches Landesamt Baden-Wirttemberg 74N



Wohnen im Wandel



Wohnungfliche Réume je
je Einwohner [m?] Einwohner
50 2,25
45 2,20
40 2,15
35 2,10
30 2,05
25 2,00
20 1,95
15 1,90
10 1,85
5 1,80
0 1,75
1996 1997 1598 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Jahr
w Wohnflache je Einwohner —#—Rdume je Einwohner

BMVBS: Wohnen und Bauen in Zahlen, 2011-2013, Bonn 2013.




Trend zu immer groBeren Wohnungen entgegenwirken

Der gestiegene Anspruch an die GroBe einer Wohnung fuhrt zu einer
Flachenzunahme in allen Marktbereichen. In den vergangenen 20 Jahren ist
eine neue Wohnung um durchschnittlich 27 m2 und 0,9 Raume groBer ge-
worden. Gerade hier liegt ein Instrument, um bei Neubauprojekten gezielt
den steigenden Kosten gegenzusteuern. In den Niederlanden — ebenso mit
begrenztem Platz gesegnet wie der Stuttgarter Kessel — wurden Haustypen in
der GroBenordnung von 85 bis 125 m?2 entwickelt. Kleine Hauser und Woh-

nungen ermogeg Gamseec qroBere Verdf™ytung und damit mehr Wohnein-
heiten in einém 4
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Soviel wird gebaut nur wohngebaude
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Fehlende Wohnungen in den Top-10-Regionen

Die Summe der fehlenden Wohnungen bis 2030
(Annahme: ausgeglichener Wohnungsmarkt von 1.030 WE je 1.000 Haushalte)

11.4 00 -9.300
Region Miinchen 20.700 -158.000
6.700 -10.200 ;
Stadt Berlin 16.900 173.000
Region Rhein-Main [ =16.200 -155.000
7.200 -8.600 k-
Region Stuttgart 15.900 146.000
.30 -5.500 i
Stadt Hamburg . 10.800 94.000
5.200 -4.400 i
Region Kdin 9.600 A=00
6.200 -1.000 -17.
Region Miinster D0 N0
3.300 -3.400 -58.000
Region Siidl. Oberrhein 6.700
) 2.800 -3.200 -54.000
Region Hannover 6.000
5.100 -600 -10.000
Region Diisseldorf 00 r . r Vi
0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000
So stieg das Wohnungsangebot jahrlich im - So stark miisste das Wohnungsangebot
Durchschnitt der Jahre 2011 - 2014 pro Jahr bis 2030 wachsen

Quelle: Allianz und Prognos
SPIEGEL ONLINE

Summe fehlender Wohnung bis 2030
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Wohnungs

- Vormerkdatei

3.758 Wohnungssuc

(Stand 31. Dezember 2015) -,r

15.356 Sozialmietwoh * ngen

(unterliegen einer Mietpreis- und Belegungsbind

(Stand 31. Dezember 2015)

12.437 Wohnungen (hat Amt fir Liegenschaften und Wohne__
Belegungsrecht)
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Wohnungsflache in Baden-Wurttemberg 2010 nach Baujahr

Anteile in %

bis 1978 1979 - 2000

Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

14,0

13,7

12,1

2001 und spater

22,5
33,4%

Zusammen

Flache pro Wohnung
von ... bis unter ... m2

120 und mehr

100 - 120




onalwohnu 5en

(Mletprels und/oder Belegungsbmdung)
i TR Deutschland




Bestand an gebundenen
Mietwohnungen

2002

272.630
+ X sanierte
Bestandswohnungen**

© o
158.000

Bestand an gebundenen
Mietwohnungen

2002

137.207
+ X sanierte
Bestandswohnungen**

v




Stuttgart

(ca. 50.000 Haushalte haben Anspruch auf eine Sozialwohnung)

1987: 33.500

1992: 27.416

2002: 18.111

2007: 17.559

2008: 17.334 (Neubau: 3 WE)
2009: 16.823 (Neubau: 139 WE)
2010: 16.722 (Neubau: 28 WE)
2011: 16.558 (Neubau: 85 WE)
2012: 16.369 (Neubau: 21 WE)
2013: 16.045 (Neubau: 66 WE)

2014: 15.672 Neubau: 0 WE) Jahresbericht Wohnungswesen 2014
2015: 15.356 (Neubau 2178 V\/E) Jahresbericht Wohnungswesen 2015

jahrlicher Abgang: 450WE (SZz)

Quelle: LH Stuttgart, Statistisches Amt 2015. Jahresbericht 2015, Wohnungswesen; SZ, Harlander,
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Der Regionalverband hat keinen Uberblick

Der Leitende Technischer Direktor des Regionalverbands,
Thomas Kiwitt, beurteilt die Situation so:

Das
Potenzial an mdglichen Bauflachen sei allerdings
vorhanden, sagt Kiwitt. Vorgaben analog zum Stuttgarter
Innenentwicklungsmodell SIM, bei dem feste Quoten flr
gefdrderte Wohneinheiten auch bei privaten
Neubauprojekten vorgegeben werden, gibt es in der
Region nicht. ,Fir das Baurecht sind allein die Gemeinden
zustandig, da konnen wir mit der Regionalplanung nichts
ausrichten®, erklart der Verbandsdirektor.

22. Februar 2016



Backnang L

g 5840

Boblingen 205 397

Ditzingen kA 171

Eislingen 100 v

Ezslingen 740 1100

Fellbach 24 298

Filderstadt 400 0

Geislingen k. A. k A.

Goppingen k. A. 534

-Herr-e:nherg k. A 8

Kirchheim/T. k. A. 193

Kornwestheim 376 260

Lloleldan: 270 Wohnungsnot in der Region Stuttgart
Leonberg 270 SEiimmynn

Ludwigsburg 1365 919 Spalte 1- Eintrage in der Vormerkdatei
Mirtingen kA, k. A Spalte 2 — Bestand der geférderten Wohnungen
.Ds-iﬁldern .355 Zﬁﬁ o

Remseck k A. k. A.

Schorndorf k. A. 604

keine entspra-
Sindelfingen  chende Datei 600

yvorhanden
_‘I,.-"ail'_lingen k. A. ca,_?ﬂ'
Waiblingen 160 480
Wainstadt 100 276
keine entspre-
Winnenden chende Datei 75
vorhanden
Summe 4507 7405

Stuttaart

*Bastand an geférdarten Wehnurgen inklusiva Serialwehnungen,
frei finanzierten \Wehnungpen mit Meetpreisbindung, peldrderten
Senierenwahaungen und stadtischen Wohnungen.




« Wir haben zu wenige bezahlbare Wohnungen
* Die gebauten Wohnungen sind zu grof3 und teuer

 Die Wohnungsgrundrisse gentigen immer weniger
den Anforderungen des gesellschaftlichen Wandels

» Offentlich geférderte Wohnungen fallen (zu schnell) aus
den Belegungs- und Mietpreisbindungen



* Bestand aufbauen, der langfristig bezahlbaren Wohnraum schaftt

sHerausforderungen der Zuwanderung schaffen
(sozialintegrativer Wohnungsbau)

*\Wohnen der Generationen ermdglichen



* Bestand aufbauen, der langfristig bezahlbaren Wohnraum schafft
Wohnungen werden gebaut



Die Wiederbelebung des sozialen Wohnungsbaus — wie im

Koalitionsvertrag vereinbart — ist
ein zentrales Ziel im ,,Biindnis fir bezahlbares Wohnen und

Bauen® und wurde umfassend In
der Arbeitsgruppe Soziale Wohnraumforderung und weltere

Investitionsanreize erortert.



Wohnungsgenossenschaften leisten seit jeher einen wichtigen Beitrag zur
Sicherung und Schaffung bezahlbaren Wohnraums sowie zur Bildung
stabiler Nachbarschaften. Im Rahmen eines Gutachtens des BMWi wurden
,Potenziale und Hemmnisse von unternehmerischen Aktivitaten in der
Rechtsform der Genossenschafts untersucht. Auf dieser Grundlage pruft
das BMJV maogliche Erleichterungen fur Genossenschaften, die
insbesondere die Neugriindung von kleineren Genossenschaften betreffen.

Diese kdnnen ggf. auch verbesserte Mdglichkeiten flr
Wohnungsgenossenschaften bieten, die durch Neubau oder Bestandserwerb
mehr bezahlbaren Wohnraum schaffen méchten.

Als Instrument flr die Starkung des genossenschaftlichen Wohnens wird von
der Bundesregierung zudem die Verbesserung der Bedingungen flr den
Erwerb von Geschaftsanteilen fur Mitglieder im Rahmen des Kfw-
Wohneigentumsprogramms geprift.



Wohnen sicher wie Eigentum, flexibel wie Miete
» Lebenslanges Wohnrecht
e Keine Vermieterwillkar
e Wirtschaftliche Sicherheit
e Schutz vor Ausverkauf und Eigenbedarfskindigung
* Regelmalige Instandhaltung
« Wohnungen flr jedes Alter
» Gelebte Nachbarschaft

Gleiche Rechte, gleiche Pflichten

e Moderner Service rund ums Wohnen



« Keine individuelle freie Verfiigung
(Kapitalisierung)

e Mobilitatshemmend
« Wohnraum primar far Mitglieder (Homogenisierung)

* Finanzielle Barrieren
(insbes. bei neu gegrindeten Genossenschaften)



Die Genossenschaft Spreefeld hat in ihrer Satzung daher folgende beide Punkte
aufgenommen: §2, Abs. 1

,Insbesondere fordert die Genossenschaft gemeinsames und
selbstbestimmtes Wohnen ihrer Mitglieder in dauerhaft
gesicherten Verhaltnissen.”

§3, Abs. 2

,Die Genossenschaft verfolgt das Ziel des generatlonsubergrelfenden
nachbarschaftlichen Zusammenlebens und der sozial gemlschten

\ Zusammensetzungder al r/|nnen
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Dachgarten >
Genossenschaft Wagnis 4, »
Milnchen.

Foto G. Kuhn
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Tabelle 13: Nutzung der Infrastruktureinrichtungen (in %)

regelmassig selten
Waschsalon 81 3
Pantoffelbar 54 31
Konsumdepot 78 18
Gastezimmer 1 45
Dachraum 54 40
Kochclub Circolo 15 39
Brasserie Bernouilli 64 34
Deux-Luxe Laden 19 53
Coiffeursalon 5 8 32
Mobility Car Sharing 19 27




Wohnvielfalt
Grundrissvarianten




Wohnungsspiegel
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Dialogweg 6 11 11
Dialogweqg 3 2 2 5 4 13 10 36
Dialogweg 7 12 22 35
Dialogweg 11 4 4 10 16 4 38
Hagenholzstrasse 104a/b 10 15 5 30
Hagenholzstrasse 106a/b 5 6 11 35
Genossenschaftsstrasse 13 3 16 2 33
Genossenschaftsstrasse 5/7 15 15 35
Dialogweg 2 3 3 12 3 28
Genossenschaftstrasse 11 2 10 4 24
Genossenschaftsstrasse 18 4 6 §] 3 24
Hagenholzstrasse 108a/b 18 10 15 45
Genossenschaftsstrasse 16 4 5 10 5 5 29
Total 18 11 12 44 96| 139 41 15 11 3 403
Baugenossenschaft Hagenholzstrasse 106 044 325 40 40

mehr als wohnen

8050 Zirich

hunzikerareal.ch




Genossenschaftliches Wohnen der
Generationen



Winterthur



bausiedlung der Schweiz. Der Ha.
Ihnen einen angenehmen Aufenthalt.
Gemeinschaft und Individuum

Die Giesserei ist ein Pilotprojekt fiir generationeniibergrei-
fendes Zusammenleben. Unsere Bewohnerinnen und Be-
wohner, sowie die Gewerbetreibenden haben diese Form
mitgestaltet und kiimmern sich um den Betrieb.

In unseren Wohnungen leben Familien, Singles, Paare,
aber auch kleine und grosse Wohngemeinschaften. Auf
die Altersdurchmischung werfen wir einen speziellen

Blick. Wir gehen trotz hoch gesteckter Ziele offen mit

Widerspriichen um.

Unsere Betriebe, wie das Restaurant, die Kindertages-

statte oder die Pflegewohngruppe unterstiitzen das Mit-

einander. Der Saal, die Pantoffelbar oder die Werkstatten
laden zu einem spontanen Treffen ein,

Holzbau in Minergie-P-Eco

Die Okologie ist den Mieterinnen und Mietern ein wichti-
ges Anliegen. Deshalb wurde die Glessere| in Holz gebaut.
Auf dem Dach produziert eine Photavoltaikanlage Strom

mit einer Spitzenleistung von 200 kW, Die Ciesserel trigt

das Minergie-P-Eco-Label - dle strengste Zertifizierung
des Vereins Minergie,

CE-ER-R-E-X-N-X-N=-X-]

Giesserei Saal

Restaurant

Bibliothek Hegi

Atelier Kiing

Stahlross Velo AG
Praxisgemeinschaft Giesserei
Waschbar Ost

Infodesk

Pflegewohngruppe
Kindertagesstitte Anten4scht
Werkstatt 2

Waschbar West

andante Tageszentrum
Werkstatt 3

Werkstatt 1

musikZentrum giesserei
raumzumpark

woodarc
CALERIE AM EULACHPARK
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Mehrgenerationenhaus,
Genossenschaft GielRerei/ Gesowe

Winterthur

Foto: Gerd Kuhn



"Normale” Wohnung: 93 %
Alten- und Pflegeheim: 4 %

Betreutes Wohnen: 2%

Traditionelle Altenwohnung: 1%

Pflegewohngruppe: <1%

Gemeinschaftliche Wohnen: <1 %




Baugemeinschaft
Weitblick,
Herrenberg

Foto: Gerd Kuhn




,Bei uns war die
Motivation (...) eher eine

Verdnderung der "Die Angst vorm Alt
Wohnsituation.” ? Wir gehen in eine werden ist ziemlich

kleinere Wohnung.“ *

gebannt.” *

LAlso das zusammen
zu machen hat schon
seinen Reiz.“ !

Abb.23: Motivation - Wohnen in Gemeinschaft
Quelle: Archiv Schmitt 2016. Eigene Darstellung.
1Frau F 2016:164 2 Herr Ho 2016:160 °Frau S 2016:163  *Frau S-R, zitiert nach Wegfahrt et. al 2012: 0.S.




/ 8.2.2 Bewohnerstruktur

Haushalte Geschlechterteilung
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Haushaltsform Altersverteilung

Mehrgenerationen-Wohnprojekte in der Nutzungsphase
Eine Analyse von drei Projekten in Baden-Wiirttemberg.




Baugemeinschaft
Weitblick,
Herrenberg

Foto: Gerd Kuhn
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Wohnen mit

Gefluchteten

Integratives
Wohnen



Monatlicher Zugang von Asylbewerberinnen und Asylbewerbern (Erstantrige)
in Baden-Wiirttemberg in den vergangenen 12 Monaten

Baden-Wiirttemberg

16000 — -
MBISTERIUM FOR INTEGRATION andere Lander

mlrak

m Afghanistan
m Pakistan
mGambia

m Kosovo

mlran

m Mazedonien
. | Serbien
1108 1387 m Albanien
gsnl -
0 == =k d-] . s A et e : L - . Ees

.. s

Feb 15 Mrz 15 Aprlh Mai 15 Jun 15 Julls Aug 15 Sep 15 Okt 15 Hov 15 Dez 15 lan 16 Feb 16
http://integrationsministerium-bw.de/pb/,Lde/Startseite/Fluechtlingspolitik/Monatsstatistik+Erstantragsteller

[¥e fOnf zugangsstarksten Herkunftsiander jeden Maonats sind separat ausgewiesen. Ab 500 Fldichtlingen mit Zahlenangabe.




() Hoffnungshauser Leonberg
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Hoffungshauser Leonberg andoFFice

Klassisches Wohnen
“Freier Markt”

INTEGRATIVES WOHNEN
+ Fluchtlinge
+ Studenten

HOFFNUNGSTRAGER

s ' + Leonberger
Stiftung £ i + .

WOHNEN DIVERS
T I ¥ . + Philadelphia
GEMEINSCHAFTSFUNKTIONEN ™ = Verein
+ Veranstaltungen - bt FlaSSlSCIh
+ Workshops : > R o integrativ
+ Cafe =K P fl‘_"d".'i’.ﬁ-r
+ Bibliothek - ; e
o




Integriertes Wohnen in Leonberg
~ Generationenhaus . _
- Baugemeinschaft_ Genossenschaft (Bau- und Heimstattenverein
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